
 

ท่ี HARN 015/2563 
 วันท่ี 14 สิงหาคม 2563 

เร่ือง แจงสารสนเทศรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน แกไขรายละเอียดการเขาทํารายการ 
เรียน กรรมการและผูจดัการ 
 ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

อางถงึ หนังสือท่ี HARN 011/2562 วันท่ี 14 พฤศจิกายน 2562 เร่ือง แจงสารสนเทศรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

 ตามท่ี คณะกรรมการบริษัท หาญ เอ็นจิเนียร่ิง โซลูชั่นส  จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ในการประชุมคร้ังท่ี 6/2562 
เมื่อวันพุธท่ี 13 พฤศจิกายน 2562 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัทฯ เขาทําสัญญาเชาอาคารสํานักงาน กับ บริษัท เจนนพสิริ จํากัด(ถือ
หุนโดยนางสิริมา เอ่ียมสกุลรัตน และนายเจน ชาญณรงค) ระยะเวลา 10 ป ตั้งแตวันท่ี 1 มิถุนายน 2563 หรือวันท่ีสงมอบการ
ครอบครองพ้ืนท่ี แลวแตวันใดจะเกิดข้ึนหลังสุด มูลคารวม 115,839,434 บาท โดยมีรายละเอียดของการเขาทํารายการ ตาม
หนังสือท่ีอางถึงน้ัน 

 ดวย คณะกรรมการบริษัท ในการประชุมคร้ังท่ี 6/2563 เมื่อวันพฤหัสบดีท่ี 13 สิงหาคม 2563 เห็นสมควรใหแกไข
เปล่ียนแปลงรายละเอียดของการเขาทํารายการตามหนังสือท่ีอางถึงน้ัน โดยมีมติอนุมัติใหบริษัทฯ เขาทําสัญญาเชาอาคาร
สํานักงาน กับ บริษัท เจนนพสิริ จํากัด (ถือหุนโดยนางสิริมา เอ่ียมสกุลรัตน และนายเจน ชาญณรงค) ระยะเวลา 3 ป และ
บริษัท เจนนพสิริ จํากัดไดใหคํามั่นจะใหสิทธิบริษัทฯ ตออายุสัญญาเชาตออีก 7 ป สัญญาเชาเร่ิม ตั้งแตวันท่ี 1 ตุลาคม 2563 
หรือวันท่ีสงมอบการครอบครองพ้ืนท่ี แลวแตวันใดจะเกิดขึ้นหลังสุด มูลคารวม 115,839,434 บาท โดยมีรายละเอียดของการ
เขาทํารายการ ดังน้ี 

1. วัน เดือน ป ที่มีการตกลงเขาทํารายการ (วันทําสัญญา) 
วันท่ี 1 ตุลาคม 2563 หรือ วันท่ีสงมอบการครอบครองพ้ืนท่ี แลวแตวันใดจะเกิดขึ้นหลังสุด 

2. คูกรณีที่เกี่ยวของและลักษณะสวนไดเสีย 

ผูเชา    : บริษัท หาญ เอ็นจเินียร่ิง โซลูชัน่ส จํากัด (มหาชน) 
ผูใหเชา (บุคคลเกี่ยวโยง) : บริษัท เจนนพสิริ จํากดั 

บริษัทฯ และ บริษัท เจนนพสิริ จาํกัด มีกรรมการและผูถือหุนรวมกัน 2 ทาน คิดเปนสัดสวนการถือหุนในแตละบริษัท ดงัน้ี 

ชื่อบุคคลท่ีเกี่ยวโยง บมจ.หาญ เอ็นจิเนียร่ิง โซลูชั่นส บจ.เจนนพสิริ 
% กรรมการ * % กรรมการ * 

นางสิริมา เอ่ียมสกุลรัตน 14.41 / 50.00 / 
นายเจน ชาญณรงค 12.66 ** / 50.00 / 

* กรรมการและกรรมการผูมีอํานาจลงนาม, ผูถือหุนใหญ  
** นับรวมบิดา มารดา 

 



 

3. ลักษณะและรายละเอียดของรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

3.1  ลักษณะ สัญญาเชาอาคารสํานักงาน สูง 6 ชั้น สําหรับใชเปนสํานักงานใหญ ตั้งอยูท่ี ซอยพระราม 9 ซอย 13 ถนน
พระราม 9 แขวงบางกะป เขตหวยขวาง กรุงเทพฯ  พ้ืนท่ีใชสอยในอาคาร 6,594.09 ตารางเมตร สนามฟุตซอล 1 
สนาม พ้ืนท่ี 1,182 ตารางเมตร และ ลานจอดรถพ้ืนท่ี 6,577 ตารางเมตร รวมพ้ืนท่ีใชสอย 14,353.09 ตารางเมตร  

3.2  ระยะเวลาเชา สัญญาเชา 3 ป และบริษัท เจนนพสิริ จํากัด ไดใหคํามั่นจะใหสิทธิบริษัทฯ ตออายุสัญญาเชาตออีก 7 ป 
สัญญาเชา เร่ิมตั้งแตวันท่ี 1 ตุลาคม 2563 หรือ วันท่ีสงมอบการครอบครองพ้ืนท่ี แลวแตวันใดจะเกิดขึ้นหลังสุด โดย
บริษัทฯ มีหนาท่ีดูแลบํารุงรักษาอาคารสํานักงาน สนามฟุตซอล ลานจอดรถ จากการใชงานตามปกติ ชําระคาภาษี
ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางและประกันภัยทรัพยสินท่ีเชา รวมถึงจัดหาระบบสารสนเทศ เฟอรนิเจอรและเคร่ืองตกแตง
สํานักงาน  

3.3  มูลคารวมของรายการ 
อัตราคาเชา 130 บาทตอตารางเมตรตอเดือน (คิดเฉพาะพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคาร 6,594.09 ตารางเมตร ) หรือ 
เทากับ 10,286,780 บาทในปท่ี 1 อัตราคาเชาจะปรับเพ่ิมไมเกินรอยละ 10 ทุก 3 ป บริษัทฯ มีสิทธิในการปลอยเชา
ชวงในพ้ืนท่ีท่ียังไมไดใชงาน เมื่อส้ินสุดสัญญาเชาบริษัทฯ มีเอกสิทธิในการตอสัญญาเชา ขนาดรายการตลอดสัญญา 
10 ป เทากับ 115,839,434 บาท นอกจากน้ี บริษัทฯ ไดตั้งงบประมาณในการจัดซื้อจัดจางระบบเทคโนโลยสีารสนเทศ 
เฟอรนิเจอรและอุปกรณสํานักงานรวมท้ังส้ิน 30,050,000 บาท (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม) 

3.4 เกณฑท่ีใชกาํหนดมูลคาส่ิงตอบแทน / ราคาประเมิน 
อัตราคาเชา 130 บาทตอตารางเมตรตอเดือน เปนราคาท่ีตกลงกันของคูสัญญา เปรียบเทียบกับอัตราท่ีประเมิน โดย
ผูเชี่ยวชาญ ในอัตราคาเชาท่ีเหมาะสมเทากับ 178.80 บาทตอตารางเมตร ประเมินโดยบริษัท ซีพีเอ็ม แคปปทัล จํากัด 
ตามรายงานประเมินมูลคาทรัพยสิน เลขท่ี A62GEN1136 ฉบับลงวันท่ี 25 กันยายน 2562 ซึ่งเปนบริษัทผูประเมิน
มูลคาทรัพยสินในตลาดทุนท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ตาม
ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย ท่ี สช.24/2555 เร่ือง การใหความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลคา
ทรัพยสินและผูประเมินหลักสําหรับธุรกรรมในตลาดทุน 

4. การชําระราคา 

 ชําระราคาคาเชาเปนเงินสด โดยชําระเปนรายเดือน และจายเงินประกัน เปนจํานวนท้ังส้ิน 2,000,000 บาท (สองลานบาทถวน) 
เมื่อส้ินสุดสัญญาเชาบริษัทฯ มีเอกสิทธิในการตออายุสัญญาเชา 

5.  ขนาดรายการ 
การเขาทําสัญญาเชาอาคารสํานักงาน ถือเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพย  ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี 
ทจ.20/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการท่ีมีนัยสําคัญท่ีเขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย โดยมี
ขนาดรายการสูงสุดเทากับรอยละ 9.34 

1. คาเชาตามสัญญาเชา 10 ป (รวมคํามั่นในการตอสัญญา) 115,839,434 บาท 
2. งบลงทุน (ระบบสารสนเทศ เฟอรนิเจอรและเคร่ืองตกแตงสํานักงาน) 30,050,000 บาท 
 รวมมูลคารายการไดมาซึ่งสินทรัพย 145,889,434 บาท 

 มูลคาสินทรัพยรวม ณ 30 มิถุนายน 2563 

(อางอิงจากตัวเลขงบการเงินฉบับลาสุด ท่ีผานการสอบทานจากผูสอบบัญชีแลว) 
1,562,210,376 บาท 

 ขนาดรายการการไดมาซึ่งสินทรัพยตอ Total Assets 9.34%  

[ท่ี HARN 015/2563] แจงสารสนเทศรายการท่ีเกีย่วโยงกัน แกไขรายละเอียดการเขาทํารายการ  หนา 2/4 



 

รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการไดมาซึง่สินทรัพย 
เกณฑมูลคารวมของส่ิงตอบแทน = จํานวนเงินท่ีจาย x 100 
  สินทรัพยรวมของบริษัท 
ขนาดรายการ = (145.89 ลานบาท x 100) / 1,562.21 ลานบาท 
  รอยละ 9.34 ของสินทรัพยรวมของบริษัท 

หากคํานวณรายการดังกลาวรวมสินทรัพยอ่ืนท่ีไดมา ยอนหลัง 6 เดือน ซึ่งมีขนาดเทากับ รอยละ 0.34 (สินทรัพยอ่ืน 
5,251,757*100 / สินทรัพยรวม 1,562,210,376 บาท) เปนผลให ขนาดรายการรวมท้ังส้ินเทากบัรอยละ 9.68 ซึ่งยังต่ํากวา
รอยละ 15 
ขนาดรายการ : การไดมาซึ่งสินทรัพยขางตน มีขนาดรายการต่ํากวารอยละ 15  คณะกรรมการบริษัทเปนผูมีอํานาจอนุมัติ
ดําเนินการ และไมตองเปดเผยสารสนเทศตอตลาดหลักทรัพย หรือจัดประชุมผูถือหุนเพ่ือขออนุมัติรายการ ตามประกาศ
คณะกรรมการตลาด หลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการ
ไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547 (“ประกาศเร่ืองการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย”)   
อยางไรก็ตามการเขาทําสัญญาเชาอาคารสํานักงานดังกลาว เขาขายเปนรายการเกี่ยวโยงตามประกาศคณะกรรมการ
กํากับตลาดทุน ท่ี ทจ.21/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการท่ีเกี่ยวโยงกัน ประเภทท่ี 2 รายการท่ีเกี่ยวกับการ
สนับสนุนธุรกิจปกติ  ท่ีมีเงื่อนไขการคาท่ัวไป  โดยคณะกรรมการบริษัทเปนผูมีอํานาจดําเนินการอนุมัตหิลักการโดยกําหนด
กรอบใหฝายจัดการดําเนินการ  และไมตองพิจารณาขนาดรายการเพ่ือเปดเผยสารสนเทศตอตลาดหลักทรัพย หรือจัด
ประชุมผูถือหุนเพ่ือขออนุมัติรายการ  ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมลู
และการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 แตอยางไรก็ดี บริษัทฯ ไดแสดงขนาดรายการ
ตอมูลคาสินทรัพยท่ีมีตัวตนสุทธิรวม เพ่ือเปนขอมูล ดังน้ี 

1. คาเชาตามสัญญาเชา 10 ป (รวมคํามั่นในการตอสัญญา) 115,839,434 บาท 
2. รายการเกี่ยวโยงอ่ืนท่ีเกิดขึ้นกอน 6 เดือน กับ บ. เจนนพสิริ จํากัด 0 บาท 
 รวมมูลคารายการเกี่ยวโยง 115,839,434 บาท 

 มูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิรวม ณ 30 มิถุนายน 2563 

(อางอิงจากตัวเลขงบการเงินฉบับลาสุด ท่ีผานการสอบทานจากผูสอบบัญชีแลว) 
872,601,582 บาท 

 ขนาดรายการเกี่ยวโยง ตอ สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ 
(Net Tangible Assets) NTA 

13.28%  

รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการเกี่ยวโยง 
 =        มูลคารายการ x 100 
  สินทรัพยท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท 
ขนาดรายการ = ( 115.83 ลานบาท x 100) / 872.61 ลานบาท 
  รอยละ 13.28 ของสินทรัพยท่ีมีตวัตนสุทธิของบริษัท 

6.  ความสมเหตุสมผลและประโยชนของรายการตอบริษัท 

เน่ืองจากสัญญาเชาอาคารสํานักงานในปจจุบันจะหมดอายุลงในเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2563 (สามารถตอสัญญาระยะส้ันได) 
ทําใหบริษัทฯ ตองหาสํานักงานแหงใหม ในทําเลท่ีสะดวกตอการเดินทางติดตองาน รวมถึงไมไกลจากท่ีตั้งสํานักงานเดมิ 
เพ่ือลดผลกระทบตอการเดินทางของพนักงาน ผูติดตองาน รวมถึงชวยใหการบริหารงานภายในมีความคลองตัวมากขึ้น  
รวมถึงมีความคุมคาของคาใชจายท่ีมีผลกระทบตอผลดําเนินงาน 
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7. การเขาประชุมและออกเสียงในที่ประชุมของกรรมการที่มีสวนไดเสีย 

นางสิริมา เอ่ียมสกุลรัตน และ นายเจน ชาญณรงค กรรมการท่ีมีสวนไดเสีย ไมไดเขารวมประชุมและออกเสียงลงคะแนนใน
การพิจารณาวาระการเขาทํารายการดังกลาว 

8. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัท ในการประชุมคร้ังท่ี 6/2563 เมื่อวันท่ี 13 สิงหาคม 2563 ไดพิจารณาแลว เห็นวา การเขาทํารายการท่ี
เกี่ยวโยงกันดังกลาวมีความสมเหตุสมผล เปนประโยชนตอบริษัทฯ ในเร่ืองราคาคาเชา ประโยชนในการใชสอยพ้ืนท่ีและ
เงื่อนไขตามสัญญาเชา เมื่อเทียบกับการทํารายการกับผูใหเชารายอ่ืนในพ้ืนท่ีใกลเคียง  โดยอางอิงรายงานการประเมิน
มูลคาทรัพยสิน 

9. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที่แตกตางจากความเห็นของคณะกรรมการ
บริษัท 

- ไมมี - 

 
 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 
       ขอแสดงความนับถือ 

 (นายวิรัฐ    สุขชัย) 
 ประธานเจาหนาท่ีบริหาร       
 ผูมีอํานาจรายงานสารสนเทศ    
เลขานุการบริษัท 
โทรศัพท 02-203-0868-9 ตอ 415 
อีเมล varinkan.t@harn.co.th 
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